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 Kétlakásos lakóépület, egyszerű bejelentési és kiviteli terv dokumentációja 

 Falazott szerkezetű, magastetős társasház, sík terepen, földszintes beépítés, 

helyi vagy műemléki védettség nincs 

  Új épület építése 

  Budapest, Makó László utca . Hrsz.: 229204/25 

 Bíbic-Terv Projekt Kft. 

     1072 Budapest, Akácfa utca 7. II. em. 

 

 AMBRUS BALÁZS (É-11-0296) H-2800 Tatabánya, Vértes u.12. 

 
 
A tervezett műszaki megoldás megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, általános érvényű és eseti előírásoknak, 
így különösen a környezetvédelmi előírásoknak, a statikai, az életvédelmi vonatkozó követelményeknek. 

A égéstermék elvezető nem létesül. Az illetékes kéményseprő-ipari szolgáltatóval egyeztetés nem szükséges. 

Jogszabályoktól való eltérésre nem volt szükség. Az építmény tervezésekor alkalmazott műszaki megoldás az 

Étv. 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjában meghatározott követelményeknek megfelel. Nemzeti szabványtól eltérés 
nem történt. 

Tartószerkezeti szempontból azonos és teljeskörűen alkalmazott módszer (EUROCODE szabvány sorozat) lett 
alkalmazva, a hatások és ellenhatások megállapítására. (19 § (4) bekezdés d. pontja) 

Az építészeti műszaki dokumentációt, annak állásfoglaláshoz szükséges tartalmát és példányszámát az 
eljárásba bevonandó szakhatóságokkal nem egyeztettem. 
Az építési tevékenységgel érintett építmény azbesztet nem tartalmaz.  

A tervezett épület megfelel az épületenergetikai követelményeknek, az ezzel kapcsolatos számításokat 
elvégeztem. 

Az átalakítás külső közműveket nem érint, közműegyeztetés nem szükséges.  

Az alkalmazott építési technológiák hazaiak, illetve honosítottak, az illetékes szakhatóságok azokat 
engedélyezték. 

A keletkező építési hulladékok mennyisége nem éri el a jogszabályban meghatározott küszöbértékeket. 

 
Tatabánya, 2022. január 10. 
 

   

  Ambrus Balázs 
Felelős építész tervező 

   

 



Építtető: Bíbic-Terv Projekt Ingatlanfejlesztő Kft - 4 - EGYSZERŰ BEJELENTÉSI ÉS KIVITELI TERV   
Két lakásos társasház építése  2021-12 hó. 
 

PH Navitas Kft.    H-2800 Tatabánya, Vértes u. 12.     Tel: 70/674-5248      E-mail: info@passzivhaztervezo.hu 
 

Műszaki leírások: 
 

 

 

 
 

Tervezett építmény rendeltetése: Lakóház – Kétlakásos társasház 
 

Az építési telek Budapesten, a Makó László utcában helyezkedik el. Megrendelő saját tulajdonú 
telkén két lakásos társasházat kíván építeni, a tervezési programot a tulajdonos határozta meg, 
a tervezés az építtető elképzelései alapján, vele egyeztetve készült. 
A területre érvényes, részletes szabályozás van érvényben a terv ennek betartásával készült.  
Az épület földszintes kialakítású. A terep kismértékű átalakításával biztosítjuk a beközlekedést, 
illetve a telekkel való kapcsolatot. 
Egy lakóegységhez konyha-étkező-nappali, közvetlen kertkapcsolattal, valamint WC, fürdő és 
három szoba helyiség tartozik.  
Egy lakáshoz egy burkolt, nyitott parkolóhely tartozik. 
A lépcső alatti tároló helyiségben kap helyet a gépészet. (hő, melegvíz előállítás) 
Telek terheléseinek összefoglalása: a telek az ingatlan-nyilvántartás és egyéb jogszabályi 
előírások szerint tehermentes. 
 

 
 

 
 

A területre érvényes szabályozási szerint: 
 

Paraméter: Előírás: Tervezett állapot: 

Övezeti besorolás: Kertvárosi lakóövezet (Lke-2/BT8)  

Telek területe: 1069 m2  

Beépítési mód: Szabadon álló Szabadon álló 

Beépítettség mértéke: max. 20% 105,87 m2 – 9,99% 

Szintterületi mutató: 0,5 0,2 Megfelel 

Építmény magasság: 6,0 m  Minden homlokzaton Megfelel! 

Zöldfelületi mutató: min. 65% 882,27 m2 – 82,53% 

Előkert: min. 5,0 m Megfelel 

 
 
Az épület meghatározó méretei: 
 

 Földszint padlószintje:   +0,00 m = +160,80  Bmf. 
 Minimális belmagassága:   2,60 m, 
 Nettó szintterület (hasznos):  162,86 m2 
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A fenti követelményeket teljesítettük, a megoldásokra részletesen a műszaki leírásban és 
számításokban térünk ki. 
 

 
 
Nincs meghatározott követelmény. 
 

 

 
Alapozás: 
Vasbeton sávalap C12/15 szilárdságú betonból(alapozási sík: környező talajszint alatt min.1 m.) 
 
Padlófelépítmény: 
A padozat alatt 15 cm vastagságban tömörített kavicságyazat készül, amelynek előírt tömörségi foka 
98%. A kavics ágyazaton 10 cm vasbeton aljzat készül (C25/30). 

A vasalt aljzaton EPS úsztató réteg épül. (lépésálló, Nyomófeszültség 10 %-os 
összenyomódásnál: min. 100 kPa, hővezetési tényező λmax=0,04 W/mK)  
A padlóburkolat aljzataként 5 cm vasalt beton (C12/15) réteg létesül. 
 

Határoló falak:  
Felmenő falak Vázkerámia 30 N+F falazat épül falazóhabarcsba rakva. 

Nyomószilárdság   10 N/mm². 
A külső falszerkezetre 10 cm vastag EPS Grafit hőszigetelés készül tárcsás dübelezéssel 
rögzítve. 

A teljes szerkezet hőátbocsájtási tényezője: 0,21 W/m2K 
 
Koszorú: 
A falak merevségét vasbeton koszorú biztosítja. (C25/30) A koszorú zsaluzatába 5cm vastag 
bennmaradó hőszigetelés kerül. 
 
Födém: 
 
A szintközi födém vasbetonból készül statika szerinti minőségben. 
A zárófödém a tetőszerkezettel egy ütemben fából készül statikai leírás szerint.  
 
Tetőszerkezet: 
Ácsolt tetőszerkezet készül 30˚ os leejtéssel, I. osztályú fenyő – faragott gerenda anyagból. 
(TETOL FB égéskésleltető, gomba- és rovarkárosítás elleni, faanyagvédő szerrel merítéssel 
kezelve) 
 
Tetőfedés: 
A szaruzaton páraáteresztő tető fólia réteg készül ragasztással felületfolytonosítva és 50/50 cm 
méretű ellenléccel esés iránnyal párhuzamosan rögzítve. 
 Felülettömeg:   min. 140 g/m2 (Sd érték: < 0,10 m) 
A fedés héjazataként 30/50 méretű cseréplécezésre antracit színű beton cserépfedés készül. 
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Áthidalók: 
A nyílások áthidalására kerámiapapucsos koszorúval (vagy km téglával) kialakított monolit 
nyomott felső övvel épülnek. 
Anyagminőségek: 
Kerámia kéregelem T230 
Beton C40/50-XC3-8-F6 
Feszítőhuzal Φ2,5 mm, St 180/200 
Lágyvasalás BHS 55.50 

 
Homlokzatképzés: 
A homlokzati hőszigetelő rendszerre üvegszövetháló erősítésű vékony vakolat kerül. Az építész 
tervek szerint a burkolt felületekre három alap típust alkalmazunk, amelyek épületenként 
eltérnek. A burkolatok szerelt fából vagy ragasztott kőből vagy ragasztott téglából készülnek 
majd (épületenként azonosan egy fajta). 
 
Nyílászárók 
Homlokzati nyílászárók: A homlokzati nyílászárók műanyagból készülnek, antracit színű 
bevonattal, fokozott hőszigetelő 3 rétegű üvegezéssel, (Uw=1,0 W/m2K), min. 6 kamrás 
kivitelben. 
Belső könyöklők: spalettázva és festve 
Belső ajtók: A belső nyílászárók utólagos beépítésű dekorfóliás ajtók teli kivitelben. 
Redőnytok: A rejtett redőnytokok minden, olyan nyílászáró esetében elhelyezésre kerülnek, 
amelyek 90cm parapettel készülnek. Az 1,80m párkánymagasságú nyílászárok esetében 
árnyékolás nem készül. A redőny beépítésről az előre elhelyezett tokokban a későbbi 
lakástulajdonos az átadás után gondoskodik. 
 
Válaszfalak: POROTHERM 10 cm-es válaszfallap. Előtétfalak 5 cm-es Ytong falazóelemekből. 
 
Szigetelés 
Talajnedvesség elleni szigetelés: modifikált bitumenes vastaglemez szigetelés, 3 mm vastag, 
egy rétegben lángolvasztással felületfolytonosítva. 
Hőszigetelés: A szarufák között és lécvázon 25 cm ásványgyapot hőszigetelés kerül 
(λmax=0,04 W/mK). A szigetelés belső oldalára ragasztással felületfolytonosított párazáró fólia 
kerül. 
Külsőfalakon 10 cm EPS Grafit hőszigetelés (λ = 0,03 W/mK) vékonyvakolattal készül. 
Alsó szinti padlóba 12 cm lépésálló EPS szigetelés kerül. (lépésálló, Nyomófeszültség 10 %-os 
összenyomódásnál: min. 100 kPa, hővezetési tényező λmax=0,04 W/mK) 
Bádogos munkák 
A csapadékvíz elvezetésére acél ereszcsatorna készül. A ereszcsatornából a víz ejtőcsöveken 
kerül elvezetésre, majd elszikkasztásra. 
 
Burkolatok 
30x30 cm-es elemméretű kerámia burkolat készül hálósan fektetve (kopásállóság PEI IV., I. 
osztályú minőség). A szobákba laminált parketta burkolat kerül. A belső oldalfalakon glettelt 
vakoló mészhabarcs felületén, 3 x-i fehér diszperziós festés és meszelés készül.  
A konyhában 90-150 cm között készül csempeburkolat (PEI II.)  
A járdák, autó közlekedők zúzottkő terítéssel készülnek, a gépjármű parkolók kültéri 
burkolatosak, térkő elemekből épülnek. 
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Mennyezeti burkolatok: 
Általános helyen vakolt, glettelt és festett felülettel. Emeleten födémgerendán 2 réteg fém 
profilra szerelt gipszkarton burkolattal, belső, ragasztással felületfolytonosított párazáró fóliával.  
Szerkezet éghetőségi besorolása a Tűzvédelmi fejezet szerint. 

 
Nem releváns. 

 

 
 
Nem releváns. 

 
 

Az ingatlan teljesen közművesített, gáz, víz és csatornabekötés, valamint elektromos bekötés 
utcai hálózatról megoldott. 
 
 

 
 
 

a) az állékonyság és a mechanikai szilárdság, Megfelel 

b) a tűzbiztonság, Megfelel 

c) a higiénia, az egészség- és a környezetvédelem, Megfelel 

d) a biztonságos használat és akadálymentesség, Megfelel 

e) a zaj és rezgés elleni védelem, Megfelel 

f) az energiatakarékosság és hővédelem, Megfelel 

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint Megfelel 

h) a természeti erőforrások fenntartható használata Megfelel 

 
Az alapvető követelmények kielégítését a vonatkozó magyar nemzeti szabvány alkalmazásával 
vagy más, a követelmények legalább ezzel egyenértékű teljesítését biztosító megoldással lehet 
teljesíteni. A tervezési programban meghatározott típusú - megújuló energiaforrás 
berendezésének beépítési vagy csatlakozási lehetősége az építmény szerkezetének jelentős 
mértékű megbontása nélkül biztosítható. 
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Tűzvédelmi kockázati osztály meghatározása: 

1. melléklet az 54/2014. (XII. 5.) BM rendelethez 

 1. táblázat, A kockázat meghatározása alcímhez 

  A B C D E 

1 A kockázati egység kockázati osztálya NAK AK KK MK 

2 A kockázati egység legfelső építményszintjének szintmagassága, valamint a kilátó és az 
állvány jellegű építmény esetében a legmagasabb emberi tartózkodásra szolgáló járófelület 
magassága (m) 

0,00-
7,00 

7,01-
14,00 

14,01-
30,00 

>30,00 

3 A kockázati egység legalsó építményszintjének szintmagassága (m) 0,00 - -
3,00 

-3,01 - -
6,00 

-6,01 - -
9,00 

> -
9,00 

4 A kockázati egység legnagyobb befogadóképességű helyiségének befogadó-képessége, 
valamint a kilátó, a ponyvaszerkezetű építmény, az állvány jellegű építmény és szín esetében 
az építmény befogadóképessége (fő) 

1-50 51-300 301-
1500 

>1500 
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2. táblázat, A kockázat meghatározása alcímhez 

  A B C 

1 A kockázati egységben 
tartózkodók menekülési képessége 

A kockázati egység 
kockázata Egyes rendeltetések besorolása a menekülési képesség alapján (példák) 

2 

önállóan menekülnek 

NAK - lakás, 

- iroda, 

- üzlet, 

- kizárólag járóbeteg-ellátás, 

- kereskedelmi szálláshely, 

- iskola 10 év feletti korosztály részére 

- jellemzően menekülésben nem korlátozott személyek részére szolgáló 
szálláshelyek (kollégium, munkásszálló, hasonló rendeltetések), 

- múzeum, kiállítótér, templom, színház 

3 

segítséggel menekülnek 

AK - óvoda, 

- iskola 6-10 éves korig, 

- kényszertartózkodás 

4 

előkészítés nélkül menthetők 

KK - bölcsőde, 

- fekvőbeteg-ellátás, 

- menekülésben korlátozott személyek lakóotthona 

5 előkészítéssel vagy azzal sem 
menthetők MK 

- intenzív osztály, 

- műtő 

     

Az építmény tűzvédelmi kockázati osztálya NAK (nagyon alacsony kockázatú) 
 

 
 

A közműbekötések rendelkezésre állnak. További egyeztetés nem szükséges. 
 

 
 

A telekkel határos utak megnevezése: Bíbic utca 
- Közterületi rakodás nem történik 
- A tervezett épületnek jelentős forgalomvonzó hatása nincs. 
- Hirdetési, vagy reklámcélú építmény nem kerül elhelyezésre. 
- A helyszínrajzon jelölt helyen történik a telekre való behajtás-két 

helyen, ahol térkövezett gépkocsi beálló létesül. 
Parkolók kialakítása: 
OTÉK 42. § (2) e) pontja alapján az építmény rendeltetésszerű használatához szükséges, 
elhelyezendő személygépkocsik számának megállapítása a 4. számú melléklet 
Rendeltetési egység - Lakás(1/db)  2db 

                                                                                                  
Összesen    => 2db 
A telken összesen 2 gépkocsi számára biztosítunk helyet, egy térkövezett gépkocsi parkolóban. 
 
A tervezett építménnyel kapcsolatban közutat érintő, és a közlekedési hatóság engedélyezési 
hatáskörébe tartozó tervezett építési tevékenység nem fog történni. 
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Az épületben fürdőszoba, WC helyiség létesül. Kamraszekrény az élelmiszer tárolására. 

 

 
Lásd külön dokumentáció. 
 

 

 
Lásd külön dokumentáció. 
 

 

 
Lásd külön dokumentáció. 
 

 

 
Nem releváns. 
 

 

 
Nem releváns. 
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L01 Lakás 

No. Helyiség neve Alapterület Burkolat típusa 

L01-01 Előtér 3,87 lam.parketta 

L01-02 Fürdő 3,15 kerámia 

L01-03 Tároló 1,89 kerámia 

L01-04 Konyha 7,25 kerámia 

L01-05 Nappali és étkező 23,93 lam.parketta 

L01-11 Szoba 9,86 lam.parketta 

L01-12 Előtér 7,98 lam.parketta 

L01-13 Fürdő 4,34 kerámia 

L01-15 Szoba 9,28 lam.parketta 

L01-16 Szoba 8,16 lam.parketta 

    81,43 m²   
 

L02 Lakás 

L02-01 Előtér 3,48 lam.parketta 

L02-02 Fürdő 3,15 kerámia 

L02-03 Tároló 1,89 kerámia 

L02-04 Konyha 7,81 kerámia 

L02-05 Nappali és étkező 23,70 lam.parketta 

L02-11 Szoba 9,90 lam.parketta 

L02-12 Előtér 7,79 lam.parketta 

L02-13 Fürdő 4,43 kerámia 

L02-15 Szoba 9,30 lam.parketta 

L02-16 Szoba 10,09 lam.parketta 

    81,54 m²   
 

Összesen: 162,97m2 
 
 
 

 

 
Lásd külön dokumentációban. 
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Előzmények: 

Építtető saját tulajdonú üres telkén új két lakásos társasházat kíván megépíteni. 

Az építmény jellege 

Kétszintes társasház, szabadonálló beépítéssel. 

Az építmény rendeltetése 

Lakóház. 

Az épület tűzveszélyességi és kockázati osztályba sorolása:  

 
54/2014. (XII. 5.) BM rendelet IV. fejezet Tűzveszélyességi és kockázati osztályba sorolás szerint „NAK” 
– Nagyon Alacsony Kockázatú osztályba sorolható. 

Az épület és környezete tűzvédelmi kapcsolata: 

Szabadon álló társasházak több, mint 6m távolsággal. 

Kiürítés: 

A kimenekítés teljesíthető, a jól belátható rövid szakaszok miatt külön számítást nem készítettünk. 

Fűtés: 

Hőszivattyú biztosítja a fűtést. 

Villámvédelem: 

54/2014. (XII. 5.) BM rendelet XIII. fejezet 74. 144. § a) szerint nem kötelező villámvédelmet létesíteni a 
10 méternél nem nagyobb gerincmagasságú, egy lakóegységet vagy csak egymás mellett elhelyezett 
lakóegységeket tartalmazó lakóépületben. Így villámhárító létesítése nem szükséges. 

Oltóvíz ellátás:  

Az oltóvíz az utcai hálózatról biztosítandó. 

Tűzoltási felvonulási terület: 

A telek megközelítés szilárd burkolatú úton lehetséges. Telken belül szilárd burkolatú úton lehet 
megközelíteni az épületet. 

Tűzoltóság riasztása, kommunikáció: 

A tűzjelzés lehetősége vezetékes vagy mobil telefonkészüléken keresztül biztosított. 
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Építményszerkezetek tűzvédelmi osztályára és tűzállósági teljesítményére vonatkozó 
követelmények: 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 2. sz. melléklet 1.számú táblázat alapján 

Mértékadó kockázati osztály NAK 

Építményszerkezetek Előírt tűzvédelmi tulajdonságok 

T
eh

er
ho

rd
ó 

ép
ítm

én
ys

ze
rk

ez
et

ek
 

 

Teherhordó falak és merevítéseik a pinceszint kivételével  D 
REI 15 

Teherhordó pillérek és merevítéseik a pinceszint kivételével D 
R 15 

Pinceszinti teherhordó falak és merevítéseik A2 
REI 30 

Pinceszinti pillérek és merevítéseik A2 
R 30 

Pinceszint feletti födém A2 
REI 30 

Emeletközi és padlásfödém D 
REI 15 

Tetőfödém tartószerkezete, merevítései, valamint tetőfödém 60 
kg/m2 felülettömeg felett 

D 
REI 15 

Tetőfödém térelhatároló szerkezete (60 kg/m2-ig) D 
REI 15 

Fedélszerkezet D 

Épületen belüli és menekülési útvonalnak minősülő lépcsők és 
lépcsőpihenők tartószerkezetei és járófelületének alátámasztó 
szerkezetei 

D 
R 15 

Menekülési útvonalat képező szabadlépcső tartószerkezete A1 

T
űz

te
rje

dé
s 

gá
tlá

s 
ép

ítm
én

ys
ze

rk
ez

et
ei

 

Tűzgátló 
alapszerkezet 

Tűzfal A1 
REI 120 

Tűzgátló válaszfal D 
EI 15 

Tűzgátló fal A2 
(R)EI 30 

Tűzgátló födém A2 
REI 30 

Tűzterjedés elleni gát 

A2 
a csatlakozó födémre, falra előírt 

követelménnyel megegyező tűzállósági 
teljesítményű, de legfeljebb 90 

Tűzgátló lezárás 

Tűzgátló 
nyílászáró 

tűzfalban A2 
EI2 90-C 

tűzgátlófalban D 
EI2 30-C 

felvonó aknaajtó vonatkozó műszaki követelmények szerint 

Tűzgátló réskitöltő-réslezáró rendszerek az átvezetéssel érintett szerkezettel 
megegyező tűzállósági teljesítményű, de 

legfeljebb EI 90 

Tűzgátló lineáris hézagtömítések a csatlakozó szerkezetekre előírt 
követelménnyel megegyező tűzállósági 

teljesítményű, de legfeljebb EI 90 

Tűzgátló záróelem EI 30 

M
en

ek
ül
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út
vo
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Falburkolat D s1, d0 

Padlóburkolat Dfl s1 

Álmennyezet, mennyezetburkolat D s1, d0 

Álpadló D EI 15 

Hő- és hangszigetelés, burkolat nélkül vagy burkolat mögött B s1,d0 
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Felhívjuk a kivitelező figyelmét a munkavédelem fokozott és szigorú betartására, különös 
tekintettel a következőkre: 
 A munkavédelemről szóló 1993. XCIII. számú törvény szigorú betartására. 

4/2002. (II. 20.) SZCSM–EüM együttes rendelet betartására. 
 A környezetvédelmi előírások szigorúan betartandók. 
- Az építési területen belül a járművek max.5 km/ó sebességgel közlekedhetnek. 
- A munkaterület tisztántartásáról, a munkahelyi rend betartásáról, gondoskodni kell. Erre 
minden alvállalkozót és dolgozót ki kell oktatni, az oktatás tényét jegyzőkönyvben rögzíteni kell ! 
 A munkagödröket és födémnyílásokat 1 m magas védőkorláttal jól látható módon körül 
kell keríteni ! 
 A közlekedési utakat állandóan tisztán kell tartani ! 
 Az ideiglenes villamos berendezéseket a " Kötelező előírások a felvonulási építési 
területek ideiglenes villamos berendezéseinek létesítéséhez " című előírás szerint kell 
kivitelezni. Az MSZ 0464-75. előírása betartandó. 
 A térvilágítási hálózat feszültségmentesítésére kapcsolót kell felszerelni. 
 Tűzveszélyes környezetben üzemeltetett robbanómotort és erőgépet, melynek 
működése során szikra keletkezhet szikrafogóval kell felszerelni. 
 Felhívjuk a kivitelezők figyelmét, hogy a munkaerőket ki kell képezni a munkavédelmi 
előírások szerint, erről dokumentálható, bármikor bemutatható jegyzőkönyvet kell vezetni. 
 A 54/2014 (XII.5) BM rendelet (OTSZ) a tűzvédelemről szóló rendelkezéseit és az MSZ 
595 / 1-9. és az OTÉK vonatkozó előírásait szigorúan be kell tartani. 
 Az építőipari gépek telepítéséről szóló szabványokat és a gépekhez tartozó előírásokat 
szigorúan be kell tartani. 
 Az MSZ 800 - 81. Építési és szerelőipari szerkezetek általános előírásai betartandók. 
 Az MSZ 14.399 - 80. A technológiai, műveleti, kezelési és karbantartási utasítások 
munkavédelmi követelményei betartandók. 
 Az MSZ 172 - 4:1978 Az érintésvédelmi szabályok előírásai szigorúan betartandók.  
 Az MSZ 151 - 8:2002 Szabadvezetékek létesítésének előírási szabályzatai szigorúan 
betartandók. 
Az MSZ 453 : 1987 A figyelmeztető táblák és feliratokról szóló szabvány előírásai betartandók.  
 Az MSZ 1310 : 2012 Építési állványok, munkaállványok műszaki és munkavédelmi 
követelményei szigorúan betartandók. A támasztó, mozgó kidugó és műállványok műszaki és 
munkavédelmi követelményei szigorúan betartandók. 

MSZ 2364 szabványok betartása. 
 

Tatabánya, 2022. január 10. 
       

Ambrus Balázs 
          okleveles építészmérnök 
                   É/11-0296 

PH Navitas Kft. 


